SBS FEUERFESTTECHNIK

Refractory Service Losungen fiir extreme Bedingungen

RATGEBER RUCKBAU - 7 MIN.

Standortbereinigung fur Brownfield-Investoren

Standortbereinigung fur Investoren: Due Diligence, Kontaminationsrisiko, Rickbauplanung und
baureife Ubergabe. Leitfaden fiir Brownfield-Projekte.

Ausgangslage

Brownfield-Investoren erwerben ehemalige Industriestandorte mit dem Ziel der Neunutzung — als
Gewerbeflache, Logistikstandort, Wohngebiet oder Mischnutzung. Der wirtschaftliche Erfolg hangt mafigeblich
davon ab, dass die Riickbau- und Sanierungskosten korrekt kalkuliert und im Kaufpreis berucksichtigt werden.

Die Due Diligence vor dem Grundstiickserwerb muss neben den ublichen technischen und rechtlichen
Prifungen eine qualifizierte Altlastenbewertung und Riickbaukostenschatzung umfassen. Fehleinschatzungen
in dieser Phase fiihren zu erheblichen finanziellen Risiken.

Der Zeitrahmen bis zur Baureife bestimmt die Wirtschaftlichkeit des Investments. Jeder Monat Verzégerung bei
Genehmigungen, Sanierung oder Rickbau belastet die Rendite. Investoren bendtigen einen verlasslichen
Partner, der termingerecht liefert.

Kontaminationsrisiken und Altlasten sind die gro3ten Unsicherheitsfaktoren. Sie kbnnen den Wert eines
Grundstiicks erheblich mindern oder ein Projekt unwirtschaftlich machen. Eine frihzeitige und griindliche
Untersuchung schafft Planungssicherheit.

Unser Vorgehen

Technische Due Diligence: Bewertung des Rickbauumfangs, der Schadstoffsituation und der
Bodenverhaltnisse vor dem Kaufabschluss. Belastbare Kostenschatzung als Verhandlungsgrundlage fir den
Kaufpreis.

Risikoanalyse und Haftungsbewertung: Identifikation aller umweltrechtlichen Risiken, Bewertung der
Altlastenhaftung und Empfehlung zu vertraglichen Absicherungen (Freistellungserklarungen, Garantien,
Rucklagen).

Termingerechte Umsetzung: Verbindlicher Terminplan mit definierten Meilensteinen und Pdnalen.
Parallelisierung von Genehmigungsverfahren und vorbereitenden Arbeiten zur Verkirzung der Gesamtlaufzeit.

Schlisselfertige Standortbereinigung: Komplettleistung von der Schadstoffsanierung tUber den Rickbau bis zur
baureifen Flache. Ein Vertrag, ein Ansprechpartner, ein Terminplan.

Nachhaltigkeitsdokumentation: Verwertungsquoten, CO2-Bilanz des Riickbaus, Flachen-Recycling-Nachweis
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fur ESG-Berichterstattung und Nachhaltigkeitszertifizierung des Neubaus.

Ablauf

1. Due Diligence (vor Kaufabschluss)

Standortbegehung, Schadstoffbewertung, Riickbaukostenschatzung, Risikoanalyse. Ergebnis:
Entscheidungsgrundlage fir den Investor und Basis flr Kaufpreisverhandlungen.

2. Planung und Genehmigung (Monat 1-4)

Detailplanung des Rickbaus, Genehmigungsantrage, Entsorgungskonzept, Ausschreibung. Parallel:
erganzende Untersuchungen und Abstimmung mit Behdrden.

3. Riickbau und Sanierung (Monat 4-12)

Schadstoffsanierung, selektiver Riickbau, Bodensanierung. Laufende Abstimmung mit dem Investor zu
Fortschritt, Kosten und Terminen.

4. Ubergabe und Baureife (Abschluss)

Abschlussbeprobung, behérdliche Nutzungsfreigabe, Ubergabe der baureifen Flache mit vollstandiger
Dokumentation. Grundlage fur Bauantrag und Investorenvermarktung.

Haufige Fragen

Wann sollte die Riickbau-Due-Diligence durchgefiihrt werden?

Idealerweise vor dem Kaufabschluss — als Teil der technischen Due Diligence. Die Ergebnisse flie3en in die
Kaufpreisverhandlung und die vertragliche Risikoverteilung ein. Eine nachtragliche Untersuchung ist teurer und
birgt das Risiko von Uberraschungen.

Wie kann ich Altlastenrisiken vertraglich absichern?

Die wichtigsten Instrumente sind: Freistellungserklarung des Verkaufers, Umwelthaftpflichtversicherung,
Rucklagen im Kaufvertrag und behdrdliche Altlastenfreistellung. Die konkrete Ausgestaltung hangt vom
Einzelfall ab und erfordert juristische Beratung.

Wie lange dauert es von der Ubernahme bis zur baureifen Fliche?

Bei einem mittleren Industriestandort ist mit 9 bis 15 Monaten zu rechnen. Die Dauer hangt von
Schadstoffbelastung, Gebaudevolumen und Genehmigungsverfahren ab. Durch Parallelisierung von Planung
und Genehmigung lasst sich die Laufzeit optimieren.

Lohnt sich der Riickbau wirtschaftlich?

In Ballungsraumen mit hoher Flachennachfrage Ubersteigt der Wertzuwachs durch die Sanierung und den
Ruckbau die Kosten in der Regel deutlich. Die Wirtschaftlichkeit muss im Einzelfall geprift werden — eine
belastbare Riickbaukostenschatzung ist die Grundlage fur die Investitionsentscheidung.

Sprechen Sie mit uns uber lhr Projekt

Ruckmeldung binnen 24 Stunden, werktags.
info@sbs-rs.de

+49 89 541 960 20@nline lesen: www.sbs-rs.de/rueckbau/ratgeber/investoren-standortbereinigung
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