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GHID DEMOLARE - 10 MIN DE CITIT

Cat costa o dezafectare industriala?

Factorii de cost in dezafectarea industriala: decontaminare, eliminarea deseurilor, demolare si
potentiale de economisire. Cadre de cost realiste pentru planificare.

Factorii de cost in dezafectarea industriala

Costurile unei dezafectari industriale nu pot fi cifrate forfetar — ele depind de numerosi factori care, prin
combinarea lor, fac ca fiecare proiect sa fie unic. O determinare calificata a costurilor presupune o inventariere
la fata locului. Principalii factori de cost sunt marimea si tipul cladirii, incarcarea cu substante nocive,
accesibilitatea, preturile regionale de eliminare si presiunea timpului.

* Tipul si constructia cladirii: structura metalica este mai ieftin de dezafectat decéat constructia masiva,
fundatiile adanci cresc considerabil costurile

¢ Tncarcarea cu substante nocive: azbestul, FMA, HAP sau solurile contaminate pot multiplica costurile

® Volumul cladirii si spatiul construit: determina cantitatile de demolare si de eliminare

® Factori de amplasament: pozitia in centrul orasului, spatiul ingust, vecinatatea sensibila

® Presiunea timpului: procedeele accelerate de dezafectare necesitd mai mult personal si mai multe utilaje

e Situatia pietei: preturile de eliminare si veniturile din fier vechi sunt supuse fluctuatiilor

Observatie: Determinarea costurilor abia dupa inventariere — Firmele serioase de dezafectare nu ofera preturi

forfetare fara sa fi vizitat amplasamentul si fara sa fi consultat o expertiza privind substantele nocive. Ofertele

fara cunoasterea locului contin inevitabil adaosuri mari de risc sau ascund riscul unor lucrari suplimentare
considerabile.

Cadre de cost tipice

Urmatoarele cadre de cost ofera o orientare pentru planificarea bugetului. Ele se bazeaza pe valori din
experienta proiectelor de dezafectare industriala din Germania si trebuie intelese ca intervale — nu ca preturi
obligatorii. Fiecare proiect trebuie calculat individual.

* Demolare simpla de hala (constructie metalica, cu putine substante nocive): zona inferioara de cost,
veniturile din fier vechi compenseaza o parte din costuri

e (Cladire industriald cu incarcare de substante nocive: zona medie spre superioara de cost, in functie de tipul
si amploarea contaminarii

® [nstalatii industriale complexe (instalatii chimice, centrale electrice): zona superioara de cost, sunt necesare
utilaje speciale si personal calificat
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Remedierea solului: costuri puternic variabile, in functie de adancimea si tipul contaminarii, eventual
remedierea apei subterane

® Planificare si conducerea lucrarilor: de regula 8 pana la 12 procente din costurile nete de constructie

Observatie: Prevedeti o rezerva de buget — La proiectele de dezafectare industrialad prevedeti, ca principiu, o
rezerva de buget de 15 pana la 20 de procente. Incarcarile neprevdzute cu substante nocive, surprizele de
natura statica sau contaminarile din terenul de fundare apar mai frecvent decat se asteapta — managementul
lucrarilor suplimentare este regula, nu exceptia.

Costurile decontaminarii de substante nocive

Decontaminarea de substante nocive este in mod regulat cel mai mare bloc de costuri individual la proiectele de
dezafectare cu cladiri din anii 1950-1990. Costurile depind de tipul substantei nocive, de cantitate, de
accesibilitate si de masurile de protectie necesare. Decontaminarile de azbest necesita, de exemplu, zone
negre, mentinere in depresiune si masuratori de eliberare — ceea ce ridica net costurile pe metru patrat peste
cele ale simplei demontari.

* Decontaminarea de azbest: in functie de tipul de legare (puternic legat sau slab legat), de accesibilitate si de
cantitate

® Decontaminarea de FMA (vata minerala veche): costuri mai mici decat la azbest, dar tot cu masuri de
protectie

® Materiale cu continut de HAP (carton bituminat, adeziv de parchet): dezafectare si eliminare ca deseu
periculos

® Mase de rosturi si vopsele contaminate cu PCB: decontaminare laborioasa, eliminare ca deseu special

® Metale grele in soluri si elemente de constructie: analiza, dezafectare selectiva, cai speciale de eliminare

Observatie: Expertiza privind substantele nocive ca bazéa de calculatie — Expertiza privind substantele nocive
este cea mai importanta baza pentru calculatia costurilor. Investiti intr-o expertiza cuprinzatoare, cu o densitate
suficienta de probe. Investigatiile suplimentare cauzate de prea putine probe sunt mai scumpe decét o prima
expertiza temeinica.

Costuri de eliminare si venituri din materiale

Costurile de eliminare variaza puternic in functie de tipul materialului, de gradul de incarcare si de regiune.
Deseurile minerale (beton, zidarie) pot fi prelucrate ca material reciclat atunci cand incarcarea este redusa —
costurile sunt atunci net mai mici decét la eliminarea in depozit. Deseurile periculoase necesita céai speciale de
eliminare, care sunt corespunzator mai scumpe.

® Deseuri minerale (curate): prelucrare in material reciclat, costuri reduse sau neutre din punctul de vedere al
costurilor
® Deseuri minerale (incarcate): eliminare in depozit de clasa | pana la lll, in functie de gradul de incarcare

¢ Deseuri periculoase (azbest, FMA): cai speciale de eliminare, depozit de deseuri periculoase sau tratare
termica

® Deseuri de otel: venituri in functie de situatia pietei si de calitate — Tn prezent un compensator de costuri
relevant

® Metale neferoase (cupru, aluminiu): venituri mai mari decét la otel, este necesara separarea pe sortimente
® Lemn, materiale plastice, deseuri amestecate: costuri de eliminare in functie de gradul de incéarcare si de
sortare

Observatie: Gestionati activ veniturile din materiale — Veniturile din deseuri de otel si din metale neferoase pot
atinge, la dezafectérile industriale mari, o suma de ordinul sutelor de mii. Stabiliti contractual modul in care se
repartizeaza veniturile si dispuneti cantarirea independenta a cantitatilor. Transparenta privind veniturile reduce
costurile totale ale proiectului.

SBS Refractory Service GmbH - 85640 Putzbrunn, Germania - Urgente 24/7: +49 89 541 960 209 - www.sbs-rs.de - info@sbs-rs.de Pagina 2/3


https://www.sbs-rs.de
https://www.sbs-rs.de
mailto:info@sbs-rs.de

ﬁduBsgaISnlullons G H I D D E M O L A R E

Cat costa o dezafectare industriala?

Potentiale de economisire si controlul costurilor

Chiar daca dezafectarea industriala este o intreprindere complexa si costisitoare, existd numeroase parghii de
optimizare a costurilor. Principiul cel mai important: o planificare temeinica si o executie calificatd sunt mai
ieftine decét lucrarile suplimentare si prelungirile duratei de executie.

® Inventariere calificata: reduce considerabil lucrarile suplimentare si costurile neprevazute
e Dezafectare selectiva: cotele mai mari de valorificare reduc costurile de eliminare

e Strategia de licitatie: licitatie functionala in locul uneia orientate exclusiv pe pret — calitatea aduce economii
pe termen lung

® Planificarea termenelor: evitarea prelungirilor duratei de executie printr-un grafic realist
® Venituri din materiale: management activ al fierului vechi si valorificarea comerciala a elementelor reutilizabile

® Modelul de antreprenor general: o singura persoana de contact, responsabilitate clara, mai putine interfete

Observatie: Contract cu pret ferm fata de contract cu preturi unitare — La amplasamentele bine investigate, un
contract cu pret ferm poate asigura costurile. Tn cazul riscurilor necunoscute (de exemplu o expertiza deficitara
privind substantele nocive), un contract cu preturi unitare si masuratori este mai transparent. Cereti consultanta
pentru ambele modele si cantariti riscul fata de siguranta planificarii.

intrebari frecvente

Pot deduce fiscal costurile unei dezafectari industriale?

Costurile de dezafectare sunt, in principiu, deductibile fiscal ca cheltuieli de exploatare. La intocmirea bilantului
trebuie verificat daca obligatiile de dezafectare trebuie inregistrate ca provizioane. Consultati in acest sens
consultantul dumneavoastra fiscal.

Cine suporta costurile in caz de insolventa a operatorului?

In caz de insolventa, proprietarul terenului raspunde, in calitate de responsabil pentru starea bunului, pentru
costurile Tnlaturarii pericolului si ale remedierii solului. Administratorul judiciar trebuie s& includa costurile
dezafectarii in obligatiile masei.

Exista finantari pentru dezafectarea industriala?

In unele landuri exista programe de finantare pentru revitalizarea terenurilor industriale abandonate si pentru
remedierea siturilor contaminate. Programul comun de imbunatétire a structurii economice regionale (GRW)
poate fi aplicabil la revitalizarea amplasamentelor. Verificati programele landului dumneavoastra.

Sa discutam despre proiectul dumneavoastra

Raspuns in 24 de ore in zilele lucratoare.
info@sbs-rs.de

+49 89 541 960 200 Cititi online: www.sbs-rs.de/rueckbaul/ratgeber/kosten-industrierueckbau
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