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Dezafectarea industriala in cadrul procedurilor de
insolventa

Dezafectarea industriala in caz de insolventa: raspundere, presiunea timpului si valorificarea masei.
Ghid practic pentru administratori judiciari si administratori speciali.

Situatia initiala

Administratorul judiciar se afla sub o presiune considerabild a timpului: masa insolventei trebuie asigurata si
valorificata, in timp ce, simultan, trebuie respectate obligatiile de drept public (inlaturarea pericolelor, dreptul
mediului). Omisiunile pot conduce la raspundere personala.

Amplasamentele industriale aflate in insolventa prezinta frecvent restante de intretinere. Substantele
periculoase, substanta construitd degradata si situatiile neclarificate privind siturile contaminate ingreuneaza
valorificarea si necesita un know-how specializat.

Valorificarea componentelor de instalatii, a masinilor si a materialelor poate spori considerabil masa insolventei
— cu conditia ca demontarea si vanzarea sa fie realizate corect si in acord cu piata.

Comunicarea cu autoritatile (protectia impotriva imisiilor, mediu, inspectoratul in constructii) necesita experienta
in domeniile juridice respective si in termenele aferente.

Abordarea noastra

Evaluare initiala rapida a amplasamentului in interval de 48 de ore: inventariere, riscuri privind substantele
nocive, necesarul de masuri de siguranta, o prima estimare de costuri pentru masa.

inlaturarea pericolelor si masuri de asigurare: imprejmuire, securizarea substantelor periculoase, obligatia de
siguranta a circulatiei — Tnainte de inceperea dezafectarii propriu-zise. Evitarea dispozitiilor administrative si a
executarii in locul debitorului.

Optimizarea valorificarii: identificarea sistematica si valorificarea comerciala a componentelor de instalatii, a
masinilor si a materialelor reutilizabile. Veniturile din fier vechi ca aport activ la sporirea masei.

Dezafectare in calitate de antreprenor general: o singura persoana de contact pentru intregul proces — de la
decontaminare, trecand prin demolare, pana la terenul gata de construire. Reducerea riscurilor de interfata
pentru administratorul judiciar.

Managementul relatiei cu autoritatile: preluarea comunicarii cu autoritatile de autorizare si de mediu. Intocmirea
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tuturor notificarilor, cererilor de autorizare si dovezilor necesare.

Etape

1. Evaluare initiala (48 de ore)

Vizitd la amplasament, evaluare rapida a substantelor periculoase, necesarul de masuri de siguranta, indicatie
de costuri pentru masa. Rezultat: baza de decizie pentru administratorul judiciar.

2. Asigurare si valorificare (saptamana 1-4)

Inlaturarea pericolelor, obligatia de siguranta a circulatiei, identificarea si valorificarea comerciala a activelor
valorificabile. In paralel: expertiza privind substantele nocive si cererile de autorizare.

3. Dezafectare (luna 2-6)

Decontaminarea de substante nocive, dezafectare selectiva, eliminarea deseurilor. Documentare permanenta si
corelare cu administratorul judiciar.

4. Predare (finalizare)

Teren gata de construire, documentatie finald completa, bilanturi de mase, dovezi de eliminare. Baza pentru
valorificarea sau transferul terenului.

intrebari frecvente

Raspunde administratorul judiciar personal pentru daunele de mediu?

Administratorul judiciar poate raspunde personal in cazul incalcérii obligatiilor de drept public. in special
obligatia de inlaturare a pericolelor si de securizare a substantelor periculoase Ti revine in calitate de persoana
indreptatita sa dispuna. O evaluare initiala si o asigurare rapida reduc la minimum acest risc.

Pot fi invocate costurile de dezafectare ca obligatii ale masei?

Costurile inlaturarii pericolelor si ale indeplinirii obligatiilor de drept public se incadreaza ca obligatii ale masei
conform § 55 InsO. Delimitarea fata de creantele din insolventa trebuie verificata de la caz la caz.

Cat de repede se poate incepe dezafectarea?

Masurile de asigurare pot incepe imediat. Pentru dezafectarea propriu-zisa sunt necesare autorizatii care, in
proceduréa accelerata, pot fi emise in 4 pana la 8 saptamani. In situatii de pericol sunt posibile masuri imediate si
fara o autorizatie completa.

Poate fi sporit pretul de vanzare al terenului prin dezafectare?

In majoritatea cazurilor da. Un teren remediat si dezafectat obtine pe piatd un pret net mai mare decéat un
amplasament vechi contaminat. Diferenta depaseste de regula costurile de dezafectare — in special in
aglomerarile urbane cu o cerere ridicata de terenuri.

Sa discutam despre proiectul dumneavoastra

Raspuns in 24 de ore in zilele lucratoare.
info@sbs-rs.de

+49 89 541 960 200  Cititi online: www.sbs-rs.de/rueckbaulratgeber/insolvenzverwalter-rueckbau
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