SBS FEUERFESTTECHNIK

Refractory Service Losungen fiir extreme Bedingungen

PORADNIK ROZBIORKA - 15 MIN CZYTANIA

Prawidtowe planowanie zamkniecia zaktadu —
kompletny przewodnik

Planowanie zamkniecia zaktadu: podstawy prawne, harmonogram, fazy demontazu i dokumentacja.
Praktyczny przewodnik dla operatoréw i osob odpowiedzialnych za projekt.

Ramy prawne zamkniecia zaktadu

Zamkniecie zaktadu w kontekscie przemystowym podlega gestej siatce przepisow federalnych i krajow
zwigzkowych. Operatorzy sg zobowigzani zgtosi¢ demontaz wtasciwemu organowi ochrony przed imisjami lub
uzyskac na niego zezwolenie — w zaleznosci od rodzaju instalacji i lezgcego u podstaw pozwolenia. W
przypadku instalacji podlegajacych niemieckiej federalnej ustawie o ochronie przed imisjami (BImSchG)
wymagane jest formalne zgtoszenie wytgczenia z eksploatacji zgodnie z § 15 BImSchG, zlozone co najmnie;j
miesigc przed zaprzestaniem dziatalnosci.

e Zgtoszenie wylgczenia z eksploatacji zgodnie z § 15 BImSchG do wiasciwego organu
e Sprawdzenie obowigzkéw porealizacyjnych zgodnie z § 5 ust. 3 BImSchG
® Obowigzek demontazu wynikajgcy z pozwolenia na eksploatacje i prawa budowlanego

® Obowigzki w zakresie zanieczyszczen historycznych zgodnie z niemieckg federalng ustawg o ochronie gleb
(BBodSchG)

® Obowigzki z zakresu prawa pracy: plan socjalny, zgtoszenie zwolnien grupowych do urzedu pracy

Wskazéwka: Wskazoéwka praktyczna: wczesne uzgodnienia z urzegdami — Prosimy nawigzaé kontakt z
wiasciwym organem wydajgcym zezwolenia co najmniej sze$¢ miesiecy przed planowanym wytgczeniem z
eksploatacji. We wstepnej rozmowie mozna wyjasni¢ otwarte kwestie dotyczgce obowigzkdw porealizacyjnych,
obowigzku demontazu i ewentualnych badan zanieczyszczen historycznych, zanim zaczng biec formalne
terminy.

Harmonogram i kamienie milowe

Harmonogram zamkniecia zaktadu zaczyna sie nie od pierwszej koparki rozbiérkowej, lecz od strategicznej
decyzji o likwidacji lokalizacji. Miedzy decyzjg a terenem gotowym do zabudowy w $redniej wielkosci
lokalizacjach przemystowych uptywa zwykle od 12 do 24 miesiecy — przy lokalizacjach skazonych réwniez
znacznie dtuzej. Realistyczny harmonogram uwzglednia postepowania o zezwolenia, badania substancji
szkodliwych, przetargi i operacyjng faze demontazu.

® Miesigc 1-3: decyzja strategiczna, inwentaryzacja, zlecenie ekspertyzy dotyczgcej substancji szkodliwych
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Miesigc 3—6: postepowanie o zezwolenia, koncepcja utylizacji, przetarg na demontaz

® Miesigc 6-9: usuwanie substancji szkodliwych, wypatroszenie budynkéw, demontaz wyposazenia
technicznego

® Miesigc 9-15: rozbidrka konstrukcji budynkow, utylizacja, remediacja gruntu
®* Miesigc 15-18: badania koncowe, dokumentacja, przekazanie terenu gotowego do zabudowy
Wskazéwka: Sciezka krytyczna: zezwolenia — Najczestszg przyczyng opdznien sg brakujgce lub niekompletne

zezwolenia. Prosimy zadbac¢ o to, aby pozwolenie na rozbidérke, koncepcja usuwania substancji szkodliwych i
dowody utylizacji byty przygotowywane rownolegle — nie sekwencyjnie.

Zarzadzanie interesariuszami

Zamkniecie zaktadu dotyczy licznych interesariuszy, ktérych nalezy wtgczy¢ w proces. Ustrukturyzowane

zarzadzanie interesariuszami zapobiega blokadom i tworzy warunki dla ptynnego przebiegu prac. Wczesne

wigczenie wszystkich zainteresowanych — od zatogi, przez urzedy, po sgsiednie gminy — ma decydujgce

znaczenie dla powodzenia projektu.

® Zarzad: decyzja strategiczna, uwolnienie budzetu, strategia komunikacji

® Rada zaktadowa i zatoga: plan socjalny, spétka transferowa, obowigzki informacyjne

® QOrgany wydajgce zezwolenia: ochrona przed imisjami, nadzér budowlany, urzad ochrony srodowiska

e Firmy utylizacyjne i sanacyjne: kataster substancji szkodliwych, drogi utylizacji, prowadzenie ewidencji

® Sgsiednie gminy i mieszkancy: informacja o hatasie, pyle, ruchu drogowym

e Ubezpieczyciele: ubezpieczenie prac demontazowych, odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody Srodowiskowe,
ochrona przed zanieczyszczeniami historycznymi

Wskazowka: Komunikacja na zewngtrz — Prosimy aktywnie informowacé sgsiedztwo i gmine o planowanym
demontazu. Wyznaczona osoba kontaktowa dla pytah mieszkancow oraz przejrzysty harmonogram znaczgco
ograniczajg skargi i konflikty.

Fazy demontazu w szczegétach

Operacyjny demontaz dzieli sie na jasno zdefiniowane fazy, ktére wynikajg jedna z drugiej. Kazda faza ma
witasne wymagania co do personelu, sprzetu, zezwolen i dokumentacji. Kolejnosc¢ jest z gory okreslona
technicznie i prawnie: usuniecie substancji szkodliwych przed rozbiérkg, wypatroszenie przed wyburzeniem
budynku, badanie gruntu przed przekazaniem.

® Faza 1 — inwentaryzacja: kataster budynkow, ekspertyza dotyczgca substancji szkodliwych (azbest, SWM,
WWA, PCB, metale ciezkie), ocena substancji budowlanej

® Faza 2 — usuwanie substancji szkodliwych: fachowe usuniecie wszystkich substancji niebezpiecznych
zgodnie z TRGS 519, TRGS 521, GefStoffV

® Faza 3 — wypatroszenie i demontaz: demontaz wyposazenia technicznego, srodkéw produkgiji, instalaciji

e Faza 4 — rozbidrka selektywna: kontrolowana rozbidrka konstrukcji budynku, rozdzielenie strumieni
materiatowych

® Faza 5 — utylizacja i odzysk: klasyfikacja materiatdw, maksymalizacja wskaznika odzysku, prowadzenie
ewidencji

® Faza 6 — remediacja gruntu i przekazanie: dekontaminacja, badania koncowe, teren gotowy do zabudowy
Wskazéwka: Demontaz selektywny a rozbiorka konwencjonalna — Demontaz selektywny rozdziela materiaty
juz w trakcie rozbiorki i osigga wskazniki odzysku powyzej 90 %. Jest wprawdzie bardziej pracochtonny niz

rozbiérka konwencjonalna z pdzniejszym sortowaniem, prowadzi jednak do nizszych kosztéw utylizacji i spetnia
wymagania KrWG dotyczgce hierarchii postepowania z odpadami.
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Koszty i finansowanie

Koszty zamknigcia zaktadu sktadajg sie z licznych pozycji jednostkowych i silnie réznig sie w zalezno$ci od
wielkosci lokalizacji, stopnia skazenia i regionalnych cen utylizacji. Wiarygodny szacunek kosztéw wymaga
kwalifikowanej inwentaryzacji — oferty ryczattowe bez znajomosci miejsca sg z reguty niewiarygodne.

® Badanie substancji szkodliwych i ekspertyzy: zaleznie od liczby budynkéw i roku budowy

e Usuwanie substancji szkodliwych: najwieksza pojedyncza pozycja przy lokalizacjach skazonych

® Rozbidrka i utylizacja: zaleznie od kubatury budynkow i sktadu materiatowego

® Remediacja gruntu: silnie zalezna od lokalizacji, znaczgca przy szkodach w wodach gruntowych

® Planowanie, kierownictwo budowy i dokumentacja: zwykle 8—12 % kosztéw catkowitych

® Rezerwy: nalezy zaplanowac srodki na nieprzewidziane (skazenia, problemy statyczne)

Wskazoéwka: Przychody z materiatéw jako kompensacja kosztow — Ztom stalowy, metale niezelazne i
nadajgce sie do odzysku materiaty budowlane moga, zaleznie od sytuacji rynkowej, zrekompensowac znaczng

czesc¢ kosztow demontazu. Prosimy zleci¢ obliczenie mas przed udzieleniem zamdwienia — przychody powinny
zosta¢ uwzglednione w kalkulacji catkowite;j.

Dokumentacja i prowadzenie ewidencji

Kompletna dokumentacja przy demontazu przemystowym nie jest dodatkiem, lecz obowigzkiem. Zabezpiecza
zleceniodawce prawnie, potwierdza prawidtowg utylizacje i stanowi podstawe pézniejszego oswiadczenia o
zwolnieniu z odpowiedzialnosci za zanieczyszczenia historyczne. Bez petnej dokumentacji grozg ryzyka
odpowiedzialnosci siegajgce daleko poza zakonczenie projektu.

e Kataster substancji szkodliwych i raporty sanacyjne z protokotami pomiaréw zwalniajgcych

e Dowody utylizacji: karty przekazania odpadow, potwierdzenia przejecia, kwity wagowe

® Dokumentacja fotograficzna wszystkich faz demontazu (z odniesieniem geograficznym i datg)

® Raport kohcowy z bilansami mas i wskaznikami odzysku

® Raporty z badan gruntu i wyniki monitoringu wod gruntowych

® Protokét przekazania z dokumentacjg terenu i dopuszczeniem do uzytkowania

Wskazéwka: Dokumentacja cyfrowa — Warto postawi¢ na cyfrowg dokumentacje projektu z jednolitg strukturg

folderéw, wersjonowaniem i zarzgdzaniem dostepem. Urzedy coraz czesciej oczekujg dowodow w formie
cyfrowej, a ustrukturyzowana dokumentacja znaczgco utatwia pdzniejsze obowigzki informacyjne.

Normy i przepisy

BImSchG

Niemiecka federalna ustawa o ochronie przed imisjami — reguluje wytgczenie z eksploatacji i obowigzki
porealizacyjne instalacji wymagajgcych pozwolenia (§ 15 zgtoszenie wytgczenia z eksploatacji, § 5 ust. 3 obowigzki
porealizacyjne)

BetrSichV

Niemieckie rozporzgdzenie o bezpieczenstwie eksploatacji — wymagania wobec srodkow pracy i instalaciji
podlegajgcych nadzorowi przy demontazu (Ocena zagrozen, obowigzki kontrolne dla urzgdzen dzwigowych i
rusztowan)

GefStoffV
Niemieckie rozporzgdzenie o substancjach niebezpiecznych — postepowanie z substancjami niebezpiecznymi przy
sanacji i demontazu (Azbest (TRGS 519), SWM (TRGS 521), metale ciezkie, WWA)

KrWwG
Niemiecka ustawa o gospodarce o obiegu zamknietym — hierarchia postepowania z odpadami, obowigzek odzysku,
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prowadzenie ewidencji (Zapobieganie powstawaniu odpadow przed odzyskiem, odzysk przed unieszkodliwianiem,
dowody utylizacji)
BBodSchG

Niemiecka federalna ustawa o ochronie gleb — zanieczyszczenia historyczne, remediacja gruntu, ocena zagrozenia
(Obowigzek remediaciji, wartosci progowe, demontaz na terenach skazonych)

ArbSchG / BaustellV
Niemiecka ustawa o ochronie pracy i rozporzadzenie o placach budowy — bezpieczenstwo na placu demontazu
(Obowigzek ustanowienia koordynatora BIOZ, ocena zagrozen, zabezpieczenie przed upadkiem z wysokosci)

Czesto zadawane pytania

Jak dlugo trwa petne zamkniecie zaktadu wraz z demontazem?

Przy sredniej wielkosci lokalizacjach przemystowych nalezy liczy¢ sie z okresem od 12 do 24 miesiecy — od
decyzji do terenu gotowego do zabudowy. Przy silnie skazonych lokalizacjach remediacja gruntu moze
znaczgco wydtuzy¢ ramy czasowe.

Ktoére urzedy nalezy wlgczy¢ w zamkniecie zaktadu?

Co najmniej organ ochrony przed imisjami (zgtoszenie wylgczenia z eksploatacji), nadzér budowlany
(pozwolenie na rozbiérke), organ pierwszej instancji ds. odpadéw (koncepcja utylizacji), a przy podejrzeniu
zanieczyszczen historycznych organ ochrony gleb. W zaleznosci od lokalizacji dochodzg organ wodny i
konserwator zabytkéw.

Czy demontaz moze sie rozpocza¢, zanim beda dostepne wszystkie zezwolenia?

Badania substancji szkodliwych i dziatania przygotowawcze mogg przebiegac rownolegle do postepowania o
zezwolenia. Wiasciwa rozbiorka moze rozpoczgé sie dopiero po wydaniu pozwolenia na rozbiorke.
Wypatroszenie budynkéw jest pod pewnymi warunkami mozliwe wczesénie;.

Kto odpowiada za zanieczyszczenia historyczne po demontazu?

Zasadniczo odpowiada wtasciciel nieruchomosci jako podmiot odpowiedzialny za stan rzeczy oraz byty operator
jako sprawca. Oswiadczenie urzedu o zwolnieniu z odpowiedzialnosci za zanieczyszczenia historyczne chroni
poézniejszych nabywcoéw — zaktada ono petng remediacje i kompletng dokumentacije.

Porozmawiajmy o Panstwa projekcie

Odpowiedz w ciggu 24 godzin w dni robocze.
info@sbs-rs.de

+49 89 541 960 2@89ytaj online: www.sbs-rs.de/rueckbau/ratgeber/werksschliessung-richtig-planen
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