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PORADNIK ROZBIORKA - 7 MIN CZYTANIA

Demontaz przemystowy w ramach postepowania
upadiosciowego

Demontaz przemystowy przy upadtoéci: odpowiedzialnos$¢, presja czasu i spieniezenie masy.
Praktyczny przewodnik dla syndykow i zarzgdcow.

Sytuacja wyjsciowa

Syndyk dziata pod znaczng presjg czasu: mase upadtosci nalezy zabezpieczy¢ i spieniezy¢, a jednoczesnie
dotrzymac obowigzkéw publicznoprawnych (zapobieganie zagrozeniom, prawo ochrony srodowiska).
Zaniedbania mogg prowadzi¢ do odpowiedzialnosci osobiste;.

Lokalizacje przemystowe w upadtosci czesto wykazujg zalegtosci remontowe. Substancje niebezpieczne,
zdegradowana substancja budowlana i niewyjasnione sytuacje zwigzane z zanieczyszczeniami historycznymi
utrudniajg spieniezenie i wymagajg specjalistycznego know-how.

Spieniezenie czesci instalacji, maszyn i materiatbw moze znaczgco zwiekszy¢ mase upaditosci — pod
warunkiem, ze demontaz i sprzedaz zostang przeprowadzone fachowo i zgodnie z realiami rynkowymi.

Komunikacja z urzedami (ochrona przed imisjami, srodowisko, nadzér budowlany) wymaga doswiadczenia w
poruszaniu sie po odpowiednich dziedzinach prawa i ich terminach.

Nasze podejscie

Szybka wstepna ocena lokalizacji w ciggu 48 godzin: inwentaryzacja, ryzyka zwigzane z substancjami
szkodliwymi, zapotrzebowanie na zabezpieczenie, pierwszy szacunek kosztéw obcigzajgcych mase.

Zapobieganie zagrozeniom i dziatania zabezpieczajgce: odgrodzenie, zabezpieczenie substancji
niebezpiecznych, obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa oséb trzecich — zanim rozpocznie sie wtasciwy
demontaz. Unikniecie nakazéw urzedowych i wykonania zastepczego.

Optymalizacja spieniezenia: systematyczna identyfikacja i sprzedaz nadajgcych sie do wykorzystania czesci
instalacji, maszyn i materiatéw. Przychody ze ztomu jako aktywny wktad w powigkszenie masy upadtosci.

Demontaz jako generalny wykonawca: jedna osoba kontaktowa dla catego procesu — od usunigcia substanciji
szkodliwych, przez rozbidrke, po teren gotowy do zabudowy. Ograniczenie ryzyk na stykach po stronie syndyka.

Zarzgdzanie kontaktami z urzedami: przejecie komunikacji z organami wydajgcymi zezwolenia i organami
ochrony srodowiska. Sporzgdzenie wszystkich wymaganych zgtoszen, wnioskéw o zezwolenia i dowodow.
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Przebieg

1. Wstepna ocena (48 godzin)

Wizja lokalna, szybka ocena substancji niebezpiecznych, zapotrzebowanie na zabezpieczenie, orientacyjne
koszty obcigzajace mase. Wynik: podstawa decyzyjna dla syndyka.

2. Zabezpieczenie i spieniezenie (tydzien 1-4)

Zapobieganie zagrozeniom, obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa oséb trzecich, identyfikacja i sprzedaz
nadajgcych sie do wykorzystania aktywow. Réwnolegle: ekspertyza dotyczgca substancji szkodliwych i wnioski
0 zezwolenia.

3. Demontaz (miesigc 2—6)

Usuwanie substanciji szkodliwych, demontaz selektywny, utylizacja. Biezgca dokumentacja i uzgodnienia z
syndykiem.

4. Przekazanie (zakonczenie)

Teren gotowy do zabudowy, kompletna dokumentacja koncowa, bilanse mas, dowody utylizacji. Podstawa dla
spieniezenia lub przeniesienia wtasnosci nieruchomosci.

Czesto zadawane pytania

Czy syndyk odpowiada osobiscie za szkody srodowiskowe?

Syndyk moze odpowiadac osobiscie przy naruszeniu obowigzkéw publicznoprawnych. W szczegdlnosci
obowigzek zapobiegania zagrozeniom i zabezpieczenia substancji niebezpiecznych spoczywa na nim jako na
osobie uprawnionej do rozporzadzania. Szybka wstepna ocena i zabezpieczenie minimalizujg to ryzyko.

Czy koszty demontazu mozna zgtosi¢ jako zobowigzania masy upadtosci?

Koszty zapobiegania zagrozeniom i wypetnienia obowigzkéw publicznoprawnych nalezy zakwalifikowac jako
zobowigzania masy upadtosci zgodnie z § 55 InsO. Rozgraniczenie wzgledem wierzytelnosci upadtosciowych
wymaga oceny w kazdym przypadku z osobna.

Jak szybko mozna rozpoczagé¢ demontaz?

Dziatania zabezpieczajgce mozna rozpoczg¢ natychmiast. Wtasciwy demontaz wymaga zezwolen, ktére w
trybie przyspieszonym mogg zosta¢ wydane w 4 do 8 tygodni. W sytuacjach zagrozenia dziatania
natychmiastowe sg mozliwe réwniez bez kompletu zezwolen.

Czy demontaz moze zwiekszy¢ przychod ze sprzedazy nieruchomosci?

W wiekszosci przypadkow tak. Zrekultywowana i zdemontowana nieruchomos$¢ osigga na rynku znacznie
WYyZzszg cene niz obcigzona stara lokalizacja. Rdznica z reguty przewyzsza koszty demontazu — w
szczegolnosci w aglomeracjach o wysokim popycie na tereny.

Porozmawiajmy o Panstwa projekcie

Odpowiedz w ciggu 24 godzin w dni robocze.
info@sbs-rs.de

+49 89 541 960 200 Czytaj online: www.sbs-rs.de/rueckbau/ratgeber/insolvenzverwalter-rueckbau
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