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PORADNIK MAGAZYNY ENERGII - 8 MIN

Pozwolenia i prawo budowlane dla magazynow

energii w Niemczech: gdzie w procedurze miesci
sie ochrona przeciwpozarowa

Magazyny energii sg w Niemczech w przewazajgcej mierze dopuszczane jako nieuregulowane
obiekty szczegdlne. Artykut porzgdkuje prawo planistyczne, prawo budowlane i uchwalone pod koniec
2025 roku uprzywilejowanie na terenach niezabudowanych — oraz pokazuje, w ktorym miejscu
procedury rozstrzyga dowéd ochrony przeciwpozarowe;.

Prawo planistyczne: kwestia lokalizacji i nowe uprzywilejowanie na
terenach niezabudowanych

Na poczatku kazdego projektu magazynowego stoi prawo planowania przestrzennego: czy dziatka lezy w
zakresie obowigzywania planu zabudowy, w obszarze zabudowanym bez planu weditug § 34 BauGB, czy na
terenie niezabudowanym wedtug § 35 BauGB? Zwtaszcza magazyny wielkoskalowe ,w szczerym polu” przez
dtugi czas rozbijaty sie o brak uprzywilejowania na terenach niezabudowanych i wymagaty odrebnego
planowania przestrzennego przez gmine.

Pod koniec 2025 roku ustawodawca skorygowat ten stan: po pierwszej uchwale Bundestagu z 13 listopada
2025 regulacja zostata 4 grudnia 2025 ujeta weziej. Magazyny energii sg odtad uprzywilejowane na terenach
niezabudowanych, jezeli pozostajg w przestrzenno-funkcjonalnym zwigzku z istniejgcg instalacjg wytwarzajgca
energie elektryczng ze zrédet odnawialnych (§ 35 ust. 1 pkt 11 BauGB). Dla magazynow bez takiego zwigzku §
35 ust. 1 pkt 12 BauGB tworzy dodatkowg przestanke uprzywilejowania z waskimi warunkami: moc co najmnie;j
4 MW, odlegtos¢ najwyzej 200 m od stacji transformatorowej lub elektrowni o mocy od 50 MW, a powierzchnia
zajmowana przez wszystkie magazyny w gminie dopuszczone na podstawie pkt 12 nie moze przekroczy¢ 0,5
procent obszaru gminy i jednoczesnie 50 000 m2. W konkretnym przypadku rozstrzygajgce sg brzmienie ustawy
i wyktadnia organu wydajgcego pozwolenie. Uprzywilejowanie przyspiesza dopuszczalnos¢ planistyczng — nie
zastepuje jednak ani pozwolenia na budowe, ani dowodu ochrony przeciwpozarowe;j.

Wskazoéwka: Brak procedury wedtug BImSchG — Stacjonarne magazyny energii nie podlegajg obecnie
obowigzkowi uzyskania pozwolenia wedtug niemieckiej federalnej ustawy o ochronie przed imisjami, poniewaz
nie zostaty wymienione w zatgczniku do 4. BImSchV. Miarodajng procedurg dopuszczeniowg jest postepowanie
0 pozwolenie na budowe wedtug krajowego prawa budowlanego — uzupetnione o przytgczenie do sieci u
operatora sieci i rejestracje w rejestrze Marktstammdatenregister.

SBS Refractory Service GmbH - 85640 Putzbrunn, Niemcy - Pogotowie 24/7: +49 89 541 960 209 - www.sbs-rs.de - info@sbs-rs.de Strona 1/4


https://www.sbs-rs.de
https://www.sbs-rs.de
mailto:info@sbs-rs.de

@ﬁ,ﬁﬁ..s,.n..m PORADNIK MAGAZYNY ENERGII
Pozwolenia i prawo budowlane dla magazynoéw energii w Niemczech: gdzie w procedurze miesci sie ochrona przeciwpozarowa

Prawo budowlane: obiekt szczegdlny bez przepisu szczegélnego

W prawie budowlanym istnieje luka: poza wzorcowym rozporzgdzeniem o budowie pomieszczen ruchu
elektrycznego (M-EltBauV), ktérego zakres zastosowania rozszerzono wiosng 2022 roku o systemy
magazynowania energii w budynkach, w Niemczech nie ma odrebnych regulacji budowlanoprawnych dla
magazynow energii. Wolno stojgce instalacje magazynowe i parki magazynowe nie podlegajg M-EltBauV.
Magazyny wielkoskalowe traktuje sie dlatego z reguty jako tak zwane nieuregulowane obiekty szczegdlne —
kwalifikacji dokonuje wiasciwy organ wydajgcy pozwolenie na budowe w konkretnym przypadku, po konsultacji
merytorycznej, i nie wolno jej zaktadac¢ ryczattowo.

Jako punkty zaczepienia wchodzg w gre przede wszystkim § 2 ust. 4 pkt 19 wzorcowego prawa budowlanego
(obiekty o podwyzszonym zagrozeniu pozarowym lub wybuchowym, na przyktad z powodu mozliwego
odgazowania elektrolitu podczas niekontrolowanego wzrostu temperatury — thermal runaway) oraz pkt 20
(zagrozenia elektryczne). Zwolnienia z procedury, jakie obowigzuje dla niektérych instalacji budynkowych,
Srodowisko branzowe nie dostrzega dla wielkoskalowych magazynéw litowo-jonowych. Praktyczna
konsekwencja kwalifikacji jako obiektu szczegdlnego: organ moze w postepowaniu o pozwolenie postawi¢
szczegllne wymagania i przyznaé utatwienia — ochrona przeciwpozarowa staje sie tym samym centralnym
przedmiotem negocjacji w procedurze.

Dowdd ochrony przeciwpozarowej: serce postepowania o pozwolenie

Dla oceny w zakresie ochrony przeciwpozarowej w postepowaniu o pozwolenie na budowe wymagany jest
regularnie dowdd ochrony przeciwpozarowej wedtug § 11 wzorcowego rozporzgdzenia o dokumentach
budowlanych, przy obiektach szczegdlnych najczesciej w formie obiektowego scenariusza ochrony
przeciwpozarowej. Sprawdza go, zaleznie od prawa krajowego, organ nadzoru budowlanego nizszego szczebla
albo inzynierowie sprawdzajgcy wzglednie rzeczoznawcy do spraw ochrony przeciwpozarowej; do udziatu
wigcza sie stuzbe ochrony przeciwpozarowej strazy pozarnej.

e (Qdlegtosci: jako orientacja obowigzuje od 5 do 10 m od innych budynkéw i obiektéw budowlanych, do
ustalenia w konkretnym przypadku; wewnatrz parku magazynowego obowigzujg odrebne, mniejsze reguty
odlegtosci miedzy jednostkami.

® Bariery termiczne: zredukowane odlegtosci sg mozliwe dzieki niepalnym, masywnym $cianom oddzielajgcym
(wyprowadzonym co najmniej 0,5 m ponad gorng krawedz i poza powierzchnie czotowe jednostek
magazynowych) albo dzieki badaniom pozarowym w skali rzeczywistej — kazdorazowo w uzgodnieniu ze
stuzbg ochrony przeciwpozarowej i ubezpieczycielem majgtkowym.

e (Qdcigzenie wybuchowe: urzgdzenia do celowego odprowadzania cisnienia gazu podczas thermal runaway,
w miare mozliwosci bezposrednio przez $ciane zewnetrzng, bez zagrozenia dla zamknigcia przestrzeni o
odpornosci ogniowe;.

e Ustawienie w budynku: przy zakwalifikowaniu jako pomieszczenie o podwyzszonym zagrozeniu pozarowym
lub wybuchowym wedtug § 29 ust. 2 pkt 2 MBO wymagane sg $ciany oddzielajgce o odpornosci ogniowej w
konstrukcji masywnej, z zamknieciami co najmniej ogniochronnymi, szczelnymi i samozamykajgcymi; w
garazach przewidziane jest oddzielenie o odpornosci ogniowej wedtug wzorcowego rozporzgdzenia o
garazach.

e Qchrona odgromowa: skuteczne $rodki wedtug § 46 MBO i serii norm DIN EN 62305; dla parkow
magazynowych na otwartej przestrzeni za wystarczajgcg uznaje sie z reguty lll klase ochrony odgromowe;.

Czego oczekujg straz pozarna i stuzba ochrony przeciwpozarowej

Materiaty pomocnicze strazy pozarnych — w szczegoélnosci zalecenia komisji branzowej do spraw
zapobiegawczej ochrony przeciwpozarowej AGBF oraz uzgodniony ze strazami pozarnymi przewodnik
bezpieczenstwa BVES (wydanie 3., 2025) — w decydujgcy sposob ksztattujg wymagania w procedurze.
Poniewaz pozaru litowo-jonowej jednostki magazynowej straz pozarna z reguty nie ugasi, lecz moze jedynie
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powstrzymac jego rozprzestrzenianie, zgdania koncentrujg sie na dostepnosci, zaopatrzeniu w wode i
bezpiecznych warunkach prowadzenia dziatan.

® Powierzchnie dla strazy pozarnej: drogi przejazdowe o szeroko$ci co najmniej 3,5 m w nawigzaniu do DIN
14090 wzglednie wytycznej o powierzchniach dla strazy pozarnej, o wystarczajgcej nosnosci i odpowiednich
promieniach tukéw.

® \Woda gasnicza: dla instalacji srednich i duzych minimalna wydajnos¢ wody gasniczej 800 I/min przez dwie
godziny (tacznie co najmniej 96 m?), do wykazania przez sie¢ hydrantowa, zbiornik wody gasniczej wedtug
DIN 14230 lub studnie wody gasniczej wedtug DIN 14220.

® Retencja wody gasniczej: nie jest generalnie wymagana prawem budowlanym; przy duzych instalacjach i
lokalizacjach wrazliwych, takich jak strefy ochrony wéd, do uzgodnienia z organem wydajgcym pozwolenie,
na podstawie oceny ryzyka sporzgdzonej przez wykonawce i operatora.

e Oznakowanie: informacja o bateriach litowo-jonowych wedtug VDE-AR-E 2510-2 przy wejsciach, po stronie
zamka na wysokos$ci oczu obok drzwi.

® Alarmowanie: system sygnalizacji pozarowej z transmisjg do jednostki alarmujgcej nie jest z punktu widzenia
strazy pozarnych bezwzglednie konieczny, wymaga jednak uzgodnienia z miejscowg stuzbg ochrony
przeciwpozarowej; przyjete jest automatyczne powiadomienie operatora i odtgczenie od sieci w razie
zdarzenia.

Wskazoéwka: Lepiej uzgadnia¢ wczesnie niz poprawia¢ pézniej — Doswiadczenia z postepowan o pozwolenie
pokazujg: kto posadzi stuzbe ochrony przeciwpozarowej, organ wydajgcy pozwolenie i ubezpieczyciela
majgtkowego przy jednym stole jeszcze przed ztozeniem wniosku budowlanego i ustali polubownie odlegtosci,
bariery, wode gasniczg i dojazdy, wyraznie skraca procedure. Pdzniejsze wymogi dotyczgce odlegtosci lub
oddzielen budowlanych da sie w gotowo zaprojektowanej instalacji wdrozy¢ tylko wielkim naktadem.

Czesto zadawane pytania

Czy kazdy magazyn energii wymaga pozwolenia na budowe?

Magazyny wielkoskalowe w kontenerach i zintegrowane z budynkami sg obiektami budowlanymi i wymagajq
regularnie pozwolenia na budowe wedtug wtasciwego krajowego prawa budowlanego; zwolnienia z procedury
Srodowisko branzowe dla wielkoskalowych magazynéw litowo-jonowych nie przyjmuje. Mate magazyny domowe
nalezy od tego odrézni¢. Miarodajne sg zawsze prawo krajowe i konkretny przypadek — wczesne zapytanie o
warunki zabudowy daje jasnosc.

Co konkretnie oznacza kwalifikacja jako nieuregulowany obiekt szczegolny?

Wobec braku przepiséw szczegodlnych organ wydajgcy pozwolenie ocenia instalacje indywidualnie i moze
postawi¢ szczegdlne wymagania. Centralnym dokumentem jest obiektowy scenariusz ochrony
przeciwpozarowej, ktoéry w sposéb spéjny wykazuje odlegtosci, separacje termiczng, odcigzenie wybuchowe,
wode gasniczg i potrzeby strazy pozarnej, a ktéry sprawdzajg inzynierowie sprawdzajgcy wzglednie
rzeczoznawcy.

Czy nowe uprzywilejowanie na terenach niezabudowanych dotyczy kazdego projektu
magazynowego?

Nie. Zgodnie z nowa regulacjg uchwalong pod koniec 2025 roku uprzywilejowane sg magazyny pozostajgce w
przestrzenno-funkcjonalnym zwigzku z istniejgca instalacjg odnawialnych zrédet energii (§ 35 ust. 1 pkt 11
BauGB) oraz pozostate magazyny energii wedtug § 35 ust. 1 pkt 12 BauGB, jezeli majg moc co najmniej 4 MW,
znajdujg sie najwyzej 200 m od stacji transformatorowej lub elektrowni i spetniajg limity powierzchni (0,5 procent
obszaru gminy, maksymalnie 50 000 m?). Dla projektéw spoza tych przestanek z reguty pozostaje wymag
planowania przestrzennego.
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Porozmawiajmy o Panstwa projekcie

Odpowiedz w ciggu 24 godzin w dni robocze.

info@sbs-rs.de
+49 89 541 9662418j online: www.sbs-rs.de/batteriespeicher/ratgeber/genehmigung-baurecht-bess
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