
RÁDCE DEMOLICE  ·   10 MIN.

Kolik stojí průmyslová demontáž?
Nákladové faktory průmyslové demontáže: sanace škodlivin, odstranění odpadů, bourání a možnosti 
úspor. Realistické nákladové rámce pro plánování.

Nákladové faktory průmyslové demontáže
Náklady průmyslové demontáže nelze vyčíslit paušálně — závisejí na řadě faktorů, jejichž kombinace činí každý 
projekt jedinečným. Kvalifikované stanovení nákladů předpokládá průzkum stávajícího stavu přímo na místě. 
Hlavními nákladovými faktory jsou velikost a typ budovy, zatížení škodlivinami, přístupnost, regionální ceny za 
odstranění odpadů a časový tlak.

Typ budovy a konstrukce: ocelovou stavbu lze demontovat levněji než masivní stavbu, hluboké založení 
náklady výrazně zvyšuje

Zatížení škodlivinami: azbest, umělá minerální vlákna, PAU nebo kontaminované zeminy mohou náklady 
několikanásobně zvýšit

Objem budovy a obestavěný prostor: určuje množství bouraného materiálu a odpadů

Faktory lokality: poloha v centru města, stísněné poměry, citlivé sousedství

Časový tlak: zrychlené postupy demontáže vyžadují více personálu a techniky

Situace na trhu: ceny za odstranění odpadů a výnosy ze šrotu podléhají výkyvům

Poznámka: Stanovení nákladů až po průzkumu stávajícího stavu — Seriózní demontážní firmy nedávají 
paušální ceny, aniž by si prohlédly lokalitu a nahlédly do posudku na škodliviny. Nabídky bez znalosti místa 
nutně obsahují vysoké rizikové přirážky nebo skrývají riziko značných víceprací.

Typické nákladové rámce
Následující nákladové rámce dávají orientaci pro plánování rozpočtu. Vycházejí ze zkušeností z projektů 
průmyslové demontáže v Německu a je nutné je chápat jako rozpětí — nikoli jako závazné ceny. Každý projekt 
musí být kalkulován individuálně.

Jednoduchá demolice haly (ocelová konstrukce, málo škodlivin): dolní nákladové pásmo, výnosy ze šrotu 
kompenzují část nákladů

Průmyslová budova se zatížením škodlivinami: střední až horní nákladové pásmo, podle druhu a rozsahu 
kontaminace

Složitá průmyslová zařízení (chemické provozy, elektrárny): horní nákladové pásmo, nutná speciální 
technika a kvalifikovaný personál
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Sanace zemin: silně proměnlivé náklady podle hloubky a druhu kontaminace, případně sanace podzemní 
vody

Plánování a stavební dozor: typicky 8 až 12 procent čistých stavebních nákladů

Poznámka: Počítejte s rozpočtovou rezervou — U projektů průmyslové demontáže vždy počítejte s 
rozpočtovou rezervou 15 až 20 procent. Nepředvídané zatížení škodlivinami, statická překvapení nebo 
kontaminace v základové půdě se vyskytují častěji, než se očekává — řízení víceprací je pravidlem, nikoli 
výjimkou.

Náklady na sanaci škodlivin
Sanace škodlivin je pravidelně největším jednotlivým nákladovým blokem u demontážních projektů s budovami 
z padesátých až devadesátých let. Náklady závisejí na druhu škodliviny, jejím množství, přístupnosti a na 
potřebných ochranných opatřeních. Sanace azbestu vyžaduje například černé zóny, udržování podtlaku a 
kontrolní měření — to náklady na metr čtvereční posouvá výrazně nad samotnou demontáž.

Sanace azbestu: podle druhu vazby (pevně vázaný nebo slabě vázaný), přístupnosti a množství

Sanace umělých minerálních vláken (stará minerální vlna): náklady nižší než u azbestu, rovněž však spojené 
s ochrannými opatřeními

Materiály s obsahem PAU (dehtová lepenka, lepidlo na parkety): demontáž a odstranění jako nebezpečný 
odpad

Spárové tmely a nátěry zatížené PCB: náročná dekontaminace, odstranění jako zvláštní odpad

Těžké kovy v zeminách a stavebních dílcích: analýza, selektivní demontáž, speciální způsoby odstranění

Poznámka: Posudek na škodliviny jako podklad kalkulace — Posudek na škodliviny je nejdůležitějším 
podkladem pro kalkulaci nákladů. Investujte do komplexního posudku s dostatečnou hustotou vzorků. 
Doprůzkumy kvůli malému počtu vzorků jsou dražší než důkladný prvotní posudek.

Náklady na odstranění odpadů a výnosy z materiálů
Náklady na odstranění odpadů se silně liší podle druhu materiálu, stupně zatížení a regionu. Minerální odpady 
(beton, zdivo) lze při nízkém zatížení upravit na recyklovaný materiál — náklady jsou pak výrazně nižší než při 
odstranění na skládce. Nebezpečné odpady vyžadují speciální způsoby odstranění, které jsou odpovídajícím 
způsobem dražší.

Minerální odpady (čisté): úprava na recyklovaný materiál, nízké náklady nebo nákladově neutrální

Minerální odpady (zatížené): odstranění na skládce třídy I až III podle stupně zatížení

Nebezpečné odpady (azbest, umělá minerální vlákna): speciální způsoby odstranění, skládka nebezpečných 
odpadů nebo termické zpracování

Ocelový šrot: výnosy podle situace na trhu a kvality — v současnosti významný kompenzátor nákladů

Barevné kovy (měď, hliník): vyšší výnosy než u oceli, nutné druhově čisté třídění

Dřevo, plasty, směsné odpady: náklady na odstranění závisejí na stupni zatížení a vytřídění

Poznámka: Aktivně řiďte výnosy z materiálů — Výnosy z ocelového šrotu a barevných kovů mohou u velkých 
průmyslových demontáží dosáhnout šesticiferné částky. Smluvně si sjednejte, jak budou výnosy rozděleny, a 
nechte množství nezávisle zvážit. Transparentnost u výnosů snižuje celkové náklady projektu.
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Možnosti úspor a kontrola nákladů
I když je průmyslová demontáž složitým a nákladným podnikem, existuje řada pák pro optimalizaci nákladů. 
Nejdůležitější zásada: důkladné plánování a kvalifikované provedení jsou levnější než víceprace a prodloužení 
doby výstavby.

Kvalifikovaný průzkum stávajícího stavu: výrazně snižuje víceprace a nepředvídané náklady

Selektivní demontáž: vyšší míra materiálového využití snižuje náklady na odstranění odpadů

Strategie výběrového řízení: funkční zadání namísto čistě cenově orientovaného — kvalita se dlouhodobě 
vyplatí

Časové plánování: předcházení prodloužení doby výstavby realistickým plánováním termínů

Výnosy z materiálů: aktivní řízení šrotu a prodej využitelných stavebních dílců

Model generálního dodavatele: jedna kontaktní osoba, jasná odpovědnost, méně rozhraní

Poznámka: Smlouva s pevnou cenou vs. smlouva s jednotkovými cenami — U dobře prozkoumaných lokalit 
může smlouva s pevnou cenou náklady zajistit. U neznámých rizik (např. nedostatečný posudek na škodliviny) 
je transparentnější smlouva s jednotkovými cenami a zaměřením skutečného množství. Nechte si oba modely 
vysvětlit a zvažte riziko i jistotu plánování.

Časté dotazy
Mohu náklady na průmyslovou demontáž uplatnit daňově?
Náklady na demontáž jsou jako provozní výdaje zásadně daňově uznatelné. Při účetním zachycení je nutné 
prověřit, zda mají být závazky k demontáži pasivovány jako rezerva. Konzultujte to se svým daňovým poradcem.

Kdo nese náklady při insolvenci provozovatele?
Při insolvenci odpovídá vlastník pozemku jako osoba odpovědná za stav věci za náklady na odvrácení 
nebezpečí a sanaci zemin. Insolvenční správce musí náklady demontáže zahrnout do pohledávek za 
majetkovou podstatou.

Existují dotace na průmyslovou demontáž?
V některých spolkových zemích existují dotační programy na revitalizaci brownfieldů a sanaci starých 
ekologických zátěží. Při revitalizaci lokality se může uplatnit program Zlepšení regionální hospodářské struktury 
(GRW). Prověřte programy své spolkové země.

Promluvme si o vašem projektu
Odpověď do 24 hodin v pracovních dnech.

+49 89 541 960 200
info@sbs-rs.de

Číst online: www.sbs-rs.de/rueckbau/ratgeber/kosten-industrierueckbau
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