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Vyklizeni lokality pro brownfieldové investory

Vyklizeni lokality pro investory: due diligence, riziko kontaminace, planovani demontaze a pfedani
plochy pfipravené k zastavbé. Priivodce brownfieldovymi projekty.

Vychoazi situace

Brownfieldovi investofi nabyvaji byvalé pramyslové lokality s cilem jejich nového vyuziti — jako komeréni
plochu, logistickou lokalitu, obytnou zénu nebo smiSené vyuziti. Hospodarsky Uspéch podstatné zavisi na tom,
aby byly naklady na demontaz a sanaci spravné kalkulovany a zohlednény v kupni cené.

Due diligence pfed nabytim pozemku musi vedle obvyklych technickych a pravnich provérek zahrnovat
kvalifikované posouzeni starych ekologickych zatézi a odhad nakladi na demontaz. Chybné odhady v této fazi
vedou ke zna¢nym finanénim rizik(im.

Casovy ramec do dosazeni pFipravenosti k zastavbé uréuje hospodarnost investice. Kazdy mésic zpozdéni u
povoleni, sanace nebo demontaze zatézuje vynos. Investofi potfebuji spolehlivého partnera, ktery doda v
terminu.

Rizika kontaminace a staré ekologické zatéze jsou nejvétSimi faktory nejistoty. Mohou hodnotu pozemku znac¢né
snizit nebo ucinit projekt nehospodarnym. V€asny a dikladny prizkum vytvari jistotu planovani.

Nas postup
Technicka due diligence: posouzeni rozsahu demontaze, situace Skodlivin a pomérl v zeminé pfed uzavienim

koupé. Spolehlivy odhad nakladl jako vyjednavaci podklad pro kupni cenu.

Analyza rizik a posouzeni odpovédnosti: identifikace vdech environmentalné pravnich rizik, posouzeni
odpovédnosti za staré zatéze a doporuceni smluvniho zajisténi (prohlaseni o zprosténi odpovédnosti, zaruky,
rezervy).

Realizace v terminu: zavazny harmonogram s definovanymi milniky a smluvnimi pokutami. Soubé&zné vedeni
povolovacich Ffizeni a pfipravnych praci pro zkraceni celkové doby trvani.

Vyklizeni lokality na kli¢: kompletni sluzba od sanace Skodlivin pfes demontaz az po plochu pfipravenou k
zastavbé. Jedna smlouva, jedna kontaktni osoba, jeden harmonogram.

Dokumentace udrzitelnosti: miry materialového vyuziti, uhlikova bilance demontaze, doklad o recyklaci plochy
pro ESG reporting a certifikaci udrzitelnosti nové stavby.

SBS Refractory Service GmbH - 85640 Putzbrunn, Némecko - Pohotovost 24/7: +49 89 541 960 209 - www.sbs-rs.de - info@sbs- Strana 1/2
rs.de


https://www.sbs-rs.de
https://www.sbs-rs.de
mailto:info@sbs-rs.de
mailto:info@sbs-rs.de

@ﬁdﬁ&alsmullons RADCE DEMOLICE
Vyklizeni lokality pro brownfieldové investory

Pribéh

1. Due diligence (pied uzavienim koupé)

Prohlidka lokality, posouzeni Skodlivin, odhad nakladd na demontaz, analyza rizik. Vysledek: podklad pro
rozhodnuti investora a zaklad pro vyjednavani o kupni cené.

2. Planovani a povoleni (mésic 1-4)

Detailni planovani demontaze, zadosti o povoleni, koncepce nakladani s odpady, vybérové fizeni. Soubézné:
doplfujici prizkumy a odsouhlaseni s Urady.

3. Demontaz a sanace (mésic 4-12)

Sanace Skodlivin, selektivni demontaz, sanace zemin. Pribézné odsouhlasovani s investorem ohledné postupu,
nakladd a termind.

4. Predani a pripravenost k zastavbeé (zaveér)

Zavérecny odbér vzorku, ufedni povoleni k uzivani, pfedani plochy pfipravené k zastavbé s Uplnou
dokumentaci. Podklad pro zadost o stavebni povoleni a pro nabidku investordm.

Casté dotazy

Kdy by méla byt provedena due diligence k demontazi?

Idealné pred uzavienim koupé& — jako soucast technické due diligence. Vysledky vstupuji do vyjednavani o
kupni cené a do smluvniho rozdéleni rizik. Dodatecny priizkum je drazsi a nese riziko nepfijemnych pfekvapeni.

Jak mohu smluvné zajistit rizika starych ekologickych zatézi?

NejdulezitéjSimi nastroji jsou: prohlaseni prodavajiciho o zprosténi odpovédnosti, pojisténi odpovédnosti za
Skody na zZivotnim prostredi, rezervy v kupni smlouvé a ufedni zprosténi odpovédnosti za staré zatéze.
Konkrétni podoba zavisi na jednotlivém pfipadu a vyZaduje pravni poradenstvi.

Jak dlouho trva cesta od prevzeti k ploSe pripravené k zastavbé?

U stfedni priimyslové lokality je tfeba pocitat s 9 az 15 mésici. Doba trvani zavisi na zatizeni Skodlivinami,
objemu budov a povolovacich fizenich. Soubé&znym vedenim planovani a povolovani Ize dobu trvani
optimalizovat.

Vyplati se demontaz hospodaisky?

V aglomeracich s vysokou poptavkou po plochach zpravidla nartst hodnoty diky sanaci a demontazi naklady
vyrazné prevySuje. Hospodarnost je nutné provéfit v kazdém jednotlivém pfipadé — spolehlivy odhad nakladi
na demontaz je zakladem investi¢niho rozhodnuti.

Promluvme si o vasem projektu

Odpovéd do 24 hodin v pracovnich dnech.
info@sbs-rs.de

+49 89 541 960 200 Cjst online: www.sbs-rs.de/rueckbau/ratgeber/investoren-standortbereinigung
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