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RADCE BATERIOVA ULOZISTE - 8 MIN

Povolovani a stavebni pravo pro bateriova uloziste
v Némecku: kam v fizeni patri pozarni ochrana

Bateriova ulozisté se v Némecku povoluji pfevazné jako neupravené zvlastni stavby. PFispévek
zafazuje Uzemné planovaci pravo, stavebni pfedpisy a privilegovani ve volné krajiné schvalené
koncem roku 2025 — a ukazuje, v které fazi fizeni rozhoduje pozarné bezpecénostni prikaz.

Uzemné planovaci pravo: otazka lokality a nové privilegovani ve
volné krajiné

Na zacatku kazdého projektu Ulozisté stoji tzemné planovaci pravo: lezi pozemek v pusobnosti tizemniho planu
(Bebauungsplan), v neplanovaném zastavéném Uzemi podle § 34 BauGB, nebo ve volné krajiné podle § 35
BauGB? Pravé velkokapacitni uloZisté ,na zelené louce” dlouho ztroskotavala na chybéjicim privilegovani ve
volné krajiné a vyZadovala vlastni tzemné planovaci ¢innost obce.

Koncem roku 2025 zakonodarce v tomto bodé zasahl: po prvnim usneseni Spolkového snému z 13. listopadu
2025 byla uprava 4. prosince 2025 formulovana Uzeji. Bateriova ulozisté jsou podle ni ve volné krajiné
privilegovana, stoji-li v prostorové a funk&ni souvislosti se stavajicim zafizenim pro vyrobu elektfiny z
obnovitelnych zdroju energie (§ 35 odst. 1 €. 11 BauGB). Pro ulozisté bez této souvislosti vytvari § 35 odst. 1 €.
12 BauGB dodate¢ny dlvod privilegovani s pfisnymi pfedpoklady: vykon nejméné 4 MW, vzdalenost nejvyse
200 m od transformovny nebo od elektrarny o vykonu od 50 MW a plocha zabrana v&emi uloZisti v obci
povolenymi podle €. 12 nesmi piekrocit 0,5 procenta uzemi obce a souc¢asné 50 000 m2. V jednotlivém pfipadé
je rozhodujici znéni zdkona a vyklad povolovaciho ufadu. Privilegovani urychluje tzemné planovaci pfipustnost
— nenahrazuje vSak ani stavebni povoleni, ani pozarné bezpecnostni prikaz.

Poznamka: Zadné Fizeni podle BImSchG — Stacionarni bateriova Ulozi$té nepodléhaji v sougasnosti
povolovaci povinnosti podle spolkového zakona o ochrané pred imisemi (BImSchG), protoze nejsou uvedena v
pfiloze 4. BImSchV. Rozhodujicim povolovacim fizenim je fizeni o stavebnim povoleni podle stavebniho fadu
spolkové zemé (Landesbauordnung) — doplnéné o pfipojeni k siti u provozovatele sité a o registraci v registru
UCastnikd trhu (Marktstammdatenregister).
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Stavebni predpisy: zvlastni stavba bez zvlastniho predpisu

Ve stavebnich predpisech existuje mezera: kromé vzoru vyhlasky o vystavbé provoznich prostor pro elektricka
zafizeni (M-EltBauV), jejiz oblast plsobnosti byla na jafe 2022 rozS$ifena o systémy akumulace energie v
budovach, nejsou v Némecku zadné vlastni stavebné& pravni Upravy pro bateriova ulozisté. Volné stojici
akumulacni zafizeni a akumulaéni parky pod M-EltBauV nespadaji. Velkokapacitni ulozisté se proto zpravidla
posuzuji jako takzvané neupravené zvlastni stavby (ungeregelte Sonderbauten) — zafazeni provadi pfislusny
stavebni ufad v konkrétnim pfipadé po odborné konzultaci a nelze je pausalné predpokladat.

Jako opérné body pfichazeji v tvahu zejména § 2 odst. 4 €. 19 vzorového stavebniho fadu (Musterbauordnung,
MBO) — zafizeni se zvySenym nebezpe€im pozaru nebo vybuchu, napfiklad kvuli moznému uvolfiovani plyna z
elektrolytu pfi tepelném lavinovém jevu (thermal runaway) — a €. 20 (elektricka nebezpeci). Osvobozeni od
fizeni, jaké plati pro néktera technicka zafizeni budov, odborna vefejnost pro velkokapacitni lithium-iontova
ulozisté nepredpoklada. Praktickym dlsledkem zafazeni mezi zvlastni stavby je, Ze ufad muze v povolovacim
fizeni klast zvlastni pozadavky a poskytovat Ulevy — poZarni ochrana se tim stava ustfednim pfedmétem
jednani celého fizeni.

Pozarné bezpecnostni prukaz: srdce povolovaciho fizeni

Pro pozarné technické posouzeni je v fizeni o stavebni zadosti pravidelné poZzadovan pozarné bezpecnostni
prikaz podle § 11 vzorové vyhlasky o stavebnich podkladech (Musterbauvorlagenverordnung), u zvlastnich
staveb vétsSinou ve formé objektového pozarné bezpecnostniho feSeni. Posuzuje jej podle prava spolkové zemé
niz8i stavebni afad nebo kontrolni inzenyfi, resp. kontrolni znalci pro pozarni ochranu; ucastni se rovnéz
pozarné dozorovy Utvar hasi¢ského sboru (Brandschutzdienststelle).

e (Qdstupy: jako orientace plati 5 az 10 m k jinym budovam a stavbam, stanovené v konkrétnim pfipadé&; uvnitf
akumulacniho parku plati pro vzdalenosti mezi jednotkami zvlastni, mensi pravidla.

® Tepelné bariéry: zmensené odstupy jsou mozné prostiednictvim nehoflavych masivnich délicich stén
(vytazenych nejméné 0,5 m nad horni hranu a pfes ¢ela akumulaénich jednotek) nebo prostrednictvim
zkouSek realnym pozarem — vzdy po dohodé s pozarné dozorovym utvarem a s pojistitelem majetku.

e (Qdlehé&eni vybuchu: zafizeni pro cileny odvod tlaku plyn( pfi tepelném lavinovém jevu, pokud mozno pfimo
pfes obvodovou sténu, aniz by byla ohrozena pozarné odolna celistvost prostorového uzaveéru.

® |nstalace v budové: pfi zafazeni jako prostor se zvySenym nebezpe€im pozaru nebo vybuchu podle § 29
odst. 2 €. 2 MBO jsou nutné pozarné délici stény v masivnim provedeni s nejméné pozarné zpomalujicimi
(feuerhemmend), t€sné a samocinné uzaviratelnymi uzavéry; v garazich je podle vzorové vyhlasky o
garazich (Muster-Garagenverordnung) pfedepsano pozarné odolné oddéleni.

® QOchrana pred bleskem: u¢inna opatfeni podle § 46 MBO a souboru norem DIN EN 62305; pro venkovni
akumulacéni parky se zpravidla povaZuje za dostate¢nou tfida ochrany pfred bleskem lII.

Co ocekavaji hasi¢i a pozarné dozorovy utvar

Pomlicky hasi¢skych sbort — zejména doporuc¢eni Odborného vyboru pro preventivni poZzarni ochranu a
ochranu pfed nebezpelimi AGBF a s hasici odsouhlaseny bezpe&nostni navod BVES (3. vydani 2025) —
zasadné utvareji pozadavky v fizeni. ProtoZe pozar lithium-iontové akumulaéni jednotky zpravidla nelze uhasit,
nybrz jen zabranit jeho Sifeni, mifi poZadavky na pfistupnost, zasobovani vodou a bezpecné podminky zasahu.

® Plochy pro hasiCskou techniku: nejméné 3,5 m Siroké pfijezdové komunikace v navaznosti na DIN 14090,
resp. na smérnici o plochach pro hasi¢ské jednotky, s dostate¢nou unosnosti a vhodnymi poloméry oblouku.

e Pozarni voda: pro stfedni a velka zafizeni minimalni dodavka pozarni vody 800 I/min po dobu dvou hodin
(celkem nejméné 96 m?), dolozena hydrantovou siti, nadrzi pozarni vody podle DIN 14230 nebo studnou
pozarni vody podle DIN 14220.

e Zadrzeni pozarni vody: stavebnimi pfedpisy neni obecné vyzadovano; u velkych zafizeni a citlivych lokalit,
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jako jsou ochranna pasma vodnich zdroju, je nutné je projednat s povolovacim ufadem na zakladé
posouzeni rizik zpracovaného zhotovitelem a provozovatelem.

e (Oznaceni: upozornéni na lithium-iontové baterie podle VDE-AR-E 2510-2 u vstupu, ve vySi oci vedle dveri
na strané zamku.

® Vyrozumeéni: elektricka pozarni signalizace s napojenim na misto vyhlasujici poplach neni z pohledu hasicl
nezbytné nutna, je v8ak tfeba ji projednat s mistnim pozarné& dozorovym Utvarem; obvykla je automaticka
informace provozovatele a odpojeni od sité v pfipadé udalosti.

Poznamka: Radéji v€as projednat nez dodate&né napravovat — Zkusenosti z povolovacich fizeni ukazuji: kdo
pozarné dozorovy Utvar, stavebni Ufad a pojistitele majetku svede k jednomu stolu jesté pfed podanim stavebni
zadosti a odstupy, bariéry, pozarni vodu a pfijezdy stanovi po vzajemné dohodé, fizeni vyrazné zkrati.
Dodate¢né podminky k odstupim nebo ke stavebnimu oddéleni jsou u jiz naprojektovaného zafizeni
realizovatelné jen s vysokymi naklady.

Casté dotazy

Potiebuje kazdé bateriové ulozisté stavebni povoleni?

Velkokapacitni ulozisté na bazi kontejnert i Ulozisté integrovana do budov jsou stavbami a pravidelné vyzaduiji
stavebni povoleni podle pfislusného stavebniho fadu spolkové zemé (Landesbauordnung); osvobozeni od
fizeni odborna verejnost pro velkokapacitni lithium-iontova ulozisté nepfedpoklada. Mala domaci ulozisté je od
nich tfeba odliSovat. Rozhodujici je vzdy pravo spolkové zemé a konkrétni pfipad — jasno vnese v€asny dotaz
na pfipustnost zaméru (Bauvoranfrage).

Co konkrétné znamena zarazeni jako neupravena zvlastni stavba?

Pro nedostatek zvlastnich predpisli posuzuje stavebni Gfad zafizeni individualné a maze klast zvlastni
pozadavky. Ustfednim dokumentem je objektové pozarné bezpeénostni feseni, které souvisle prokazuje
odstupy, tepelné oddéleni, odleh&eni vybuchu, pozarni vodu a zajmy hasicu a které posuzuji kontrolni inZenyfi,
resp. kontrolni znalci.

Plati nové privilegovani ve volné krajiné pro kazdy projekt ulozisté?

Ne. Podle nové upravy schvalené koncem roku 2025 jsou privilegovana ulozisté s prostorovou a funkéni
souvislosti se stavajicim zafizenim na obnovitelné zdroje energie (§ 35 odst. 1 €. 11 BauGB) a dale ostatni
bateriova ulozisté podle § 35 odst. 1 €. 12 BauGB, pokud maji vykon nejméné 4 MW, lezi nejvySe 200 m od
transformovny nebo elektrarny a dodrzuji plodné limity (0,5 procenta izemi obce, nejvyse 50 000 m?). Pro
projekty mimo tyto skutkové podstaty zpravidla zUstava pozadavek tzemné planovaci ¢innosti.

Promluvme si o vasem projektu

Odpovéd do 24 hodin v pracovnich dnech.
info@sbs-rs.de

+49 89 541 960 &I8t online: www.sbs-rs.de/batteriespeicher/ratgeber/genehmigung-baurecht-bess
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